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Bu Rapor Gayrimenkul Danismaninizin
Talebi Uzerine Uretilmistir.
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Bu rapor, www.endeksa.com tarafindan satis, saha calismalari ve internette yer alan verilere dayal istatistiksel modelleme
yontemleri ile liretilmistir ve sapmalar icerebilir. Raporda yer alan bilgiler ve tahminler, varsayimsal olup herhangi bir taahhtit veya
kesinlik icermez. Bu kapsamda buradaki bilgiler ve tahminler, misteri icin sadece tavsiye niteliginde olup 6ngérii amachidir;
herhangi bir sekilde www.endeksa.com veya miisteriler icin hukuki baglayiciligi olamaz. Bu bilgi ve tahminlerin bir yatinma veya
ticarete konu edilmesi halinde www.endeksa.com herhangi bir sorumluluk Ustlenmez.
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ProjEkspert Gayrimenkul
Danismanhk

Yeni Nesil Gayrimenkul Uzmani

Emel AKBAS
+90 530 877 86 29
emelakbas@projekspert.com

Hakkimda

YENI NESIL GAYRIMENKUL UZMANI

ProjEkspert Danismanlik; 20 yilhk gayrimenkul sektorl tecribesi ile ticari/konut yatirrm danismanligindan, kiralama
hizmetlerine, proje gelistirme ve pazarlama hizmetlerinden miulk yonetimine, hukuk, ekspertiz, konut kredisi,
tapu/sézlesme islemleri gibi yasal streclerin yonetiminden i¢ dekorasyon, mobilya ve peyzaj hizmetlerine kadar
bircok konuda miUsterilerine destek vermek (izere bir araya gelmis emlak profesyonellerinden olusmaktadir.
Tamami Universite mezunu ve lisans sahibi 15 kisilik deneyimli kadrosuyla, Blylkcekmece bdlgesinin en uzman
gayrimenkul ofisi.

Benimsedigimiz ‘Tam Kapsamli Hizmet ilkesi ile sektorde ilk ve tek firma olarak; hem bireysel hem de kurumsal
yatirimcilara, konut ve ticari gayrimenkul satis streclerinin her alaninda, aktif blGttnlesmis hizmetler butuna
SUNUYoruz,

Sektorln dinamiklerine hakim, dalgalanmalari, ylkselen bdlgeleri ve sektdrel gelismeleri takip eden ekibimiz ile
minimum risk ve maksumum kazanc elde edebilmemiz adina dogru zamanda, dogru yonde bir yatinm yapabilmeniz
icin gerekli danigsmanlik destegini sagliyoruz.
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Selale 1 Sok No 2 Sinanoba Mah Blylikcekmece istanbul, Bilyiilkcekmece, Mimarsinan , Ada 0, Parsel

Istanbul 3900
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ilce: Buyukcekmece Plan adi: Mimarsinan merkez ve batikoy mahalleleri uip Tasdik tarihi: 18/3/2016 Lejand: Konut alani Yapi plan:: Blok

Emsal: 0.50 Kat adedi; 2 Meriyet: 1
Konut Ozellikleri

@ 5+2 @ 350 m? @ 0

e 4

Boliim/Alan/Kat Bilgileri Isitma Sistemi Manzara
Oda Sayisi 5 Dogalgaz/Kombi v istinat Duvari -
e
Salon Sayisi 2 Yan Bina -
Cephe Durumu )
Banyo Sayisi 5 P Cadde/Sokak -
Kuzey v
Alan 350 Bahce -
Giiney v
Teras Alani 50 Sehir -
Dogu s
Bahce Alani 250 Gal -
Bati v
Deniz v
Bogaz s
Doga -
A y

Bina Ozellikleri

( Bina )
Konut Tipi Mustakil Bina Yasi 0 Bina Kat Sayisi 3
Anayol Uzeri v Cadde Uzeri v Acik Otopark v
Site Icerisinde - Asansor - Kapali Otopark -
Spor Sahasi/Salonu - Bina/Site Gdrevlisi - Acik Havuz v
Cocuk Oyun Parki s Guvenlik s Kapall Havuz =
Jenerator - Is1 Yalitimi v Klima v

Somine - Yapi Durumu BakimlifYenilenmis Kullanim Durumu Bos

'd ™ ' & N
131.750.000 ¢+ 135.700.000 & 137.000.000 ¢+
Minimum Fiyat Tahmini Piyasa Degeri Maksimum Fiyat
Birim Fiyat: 62.143 - 74.286 & /m? (Fiyatlandirmaya gore tahmini elden cikarma Geri Donls Siiresi: 16 - 19 YIl
siireleri)
101.500 - 120.500 &/ay
L A - o

Aciklama: Kullanici tarafindan saglanan bilgilere gbre Endeksa tarafindan dnerilen Yaygin Piyasa Analizi Yontemi ile raporlama yapiimistir.
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Pazardaki Deger Degisim Projeksiyonu

@amlmayl Bekleyen Emsal Sayisi

(C-‘.i]ncel Emsal ilan Sayisi

@E‘Jlgedeki Ortalama Pazarlama Siresi

(Pazardaki Rekabet Durumu

(Ortalama Fiyat Degisikligi (Satillk: Amortisman Siresi 20 Yl

JI

istanbul, Bliylikcekmece, Sinanoba - Satilik Konut m? Birim Fiyatlari

280,000 r
Eylil 2026 Bu Ayki Ortalama
250801 ¢

270,000
260,000
250,000
240,000
230,000
220,000

210,000

\ i
Degisim * 1 Yilhk 2 Yilhik 4 Yilhk 1 Yil Sonra
istanbul % 28,14 & % 54,11 & % 226,69 - % 21,96 -
* Belirtilen slredeki dedisim miktandir.
Toplam Getiri ** 1 Yilhk 2 Yillik 4 Yillik 1 Yil Sonra
istanbul % 36,46 - % 71,05 - % 277,80 & % 30,42 &

** Kira geliri de yansitilarak hesaplanan getiri miktandir,

Degere Esas Bazi Emsaller

(Mesafe | Zaman Gayrimenkul R Bina Kat Toplam Alam Teras Banyo Oda Degeri TL
(m) (Gln) Tipi Yasi Segmenti Kat {m2) Alani Sayisi Sayisi
250 30 Mistakil Sinanoba 23 Ayrik 3 400 - 3 5+1 119.792.500
550 30 Mistakil Sinanoba 28 Ayrik 3 250 - 2 5+1 117.400.000
600 30 Miistakil Sinanoba 28 Ayrik 4 287 63 3 442 [120.445.000
1000 30 Mistakil Sinanoba 8 Ayrik 3 260 - 4 6+1 [114.746.500
1150 30 Mistakil Mimaroba 18 Ayrik 3 229 50 4 442 115.705.,500

istanbul, Biiylikcekmece, Mimarsinan , Ada 0, Parsel
3900

Ada Parsel Bilgileri

(Tapu Kaydi ‘ istanbul, Biyiikcekmece, Mimarsinan ) (Mevki ‘ - )
(Ada/Parsel | 0/ 3900 ) (nian | 2.402 m? ) (pafta | 2 )
(Nite!ik Tarla )
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Tasinmazin Pazardaki Mevcut Emsaller Arasindaki Siralamasi

Miilkiin m? birim fiyatina gore pazardaki diger emsaller arasindaki konumu asagida yer almaktadir.

Zaman Gayrimenkul

Mesafe (m) Mahalle Bina Yas: Toplam Kat Alani (m2) Oda Sayist DegeriTL

(Giin) Tipi
1 450 30 Mustakil Sinanoba 23 4 450 6+2 116.900.000
2 250 30 Mustakil Sinanoba 28 3 350 52 114.950.000
3 250 30 Mistakil Sinanoba 28 a 334 52 115.000.000
4 300 30 Mustakil Sinanoba 23 3 305 4+ 2 114.050.000
5 300 30 Miistakil Sinanoba 23 3 350 6+1 118.250.000
6 850 30 Mustakil Sinanoba 8 3 448 542 124.250.000
7 850 30 Mistakil Sinanaoba 8 3 440 542 124.000.000
8 250 30 Mustakil Sinanoba 23 3 400 5+1 122.750.000
9 250 30 Mustakil Sinanoba 31 2 300 6+1 118.000.000
10 300 30 Miistakil Sinanoba 23 3 250 4+2 115.100.000
L1 300 30 Mustakil Sinanoba 28 3 264 52 117.000.000
12 300 30 Mistakil Sinanoba 28 3 246 52 115.850.000
13 1000 30 Mistakil Sinanoba 8 3 260 6+1 116.950.000
14 1050 60 Miistakil Sinanoba 11 3 750 6+ 2 149.500.000
15 1050 30 Miistakil Sinanoba 8 3 260 6+1 117.499.999

Miistakil Sinanoba 123.750.000

17 550 30 Mistakil Sinanoba 23 2 528 HiE D 136.750.000
18 250 30 Mustakil Sinanoba 28 3 350 6+ 1 124.900.000
19 550 30 Mistakil Sinanoba 28 3 300 Q2 123.500.000
20 250 30 Miistakil Sinanoba 28 3 380 s = 129.900.000
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150m 300m 600m Sinanoba Biyikcekmece istanbul

Toplam Nufus (Kisi) 578 2,166 6.642 15.883 280.528 15.701.602
Baskin Yas Grubu 65+ 65+ 65+ 65+ 65+ 40-44

Z Kusad (0-19) 135 502 1.540 3.681 75.249 4.166.983
Y Kusagi (20-39) 147 548 1.681 4.018 81.407 5.105.843

X Kusagi (40-59) 183 684 2.098 5.017 82.886 4.454.744
A+ SES* Qrani 11,96 % 11,87 % 11,88 % 12 % 7 % 7 %

A SES* Orani 26,34 % 26,32 % 26,3 % 26 % 16 % 16 %

B SES* Orani 27,04 % 27,05 % 27,07 % 27 % 27 % 25%

C SES* Orani 26 % 26,04 % 26,03 % 26 % 39 % 41 %

D SES* Orani 8,67 % 8,73 % 8,73 % 9 % 11% 11%
Hane Geliri 144,984 &/Ay 144,984 /Ay 144,984 /Ay 144,984 /Ay 97,713 &/Ay 106,348 4/Ay
Kisi Bas! Gelir 49,950 t/Ay 49,950 4/Ay 49,950 /Ay 49,950 /Ay 30,344 &/Ay 32,888 t/Ay
Kisl Basi Gider 39,969 LAy 39,969 t/Ay 39,969 &/Ay 39,960 &/Ay 25,120 &/Ay 26,465 &/Ay
Konut 252 Ad. 944 Ad. 2.893 Ad. 6.918 Ad. 142.732 Ad. 6.687.424 Ad.
kisyerl 10 Ad. 36 Ad. 110 Ad. 264 Ad. 15.901 Ad. 1.155.972 Ad.

*SES: Sosyo Ekonomik Stati
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Kisi Basina Titketim Harcamalan &£/Ay

150m 300m 600m Sinanoba Biyiikcekmece istanbul
Gida Harcamas! 5099 5099 5099 5099 3222 3421
Alkol, Sigara ve Tutdn 783 783 783 783 495 525
Giylm ve Ayakkabi 2126 2126 2126 2126 1336 1408
Konut ve Kira 8847 8847 8847 8847 5572 5889
:‘;:i':;éi" AeaLint e L) 2374 2374 2374 2374 1491 1570
Saglik 963 963 863 963 605 636
Ulasim 10633 10633 10633 10633 6670 7007
Haberlesme 1479 1479 1479 1479 930 980
Egitim ve Kiltur 1139 1139 1139 1139 714 749
Egltim Hizmetlerl 1063 1063 1063 1063 663 690
Lokanta ve Oteller 3205 3205 3205 3205 2009 2109
Cesitli Mal ve Hizmetler 2258 2258 2258 2258 1414 1481

Niifusa Gore Tiiketim Harcamalan &/Ay

Ceslitll Mal ve Hizmetler
\=

150m 300m 600m Sinanoba Bilyllkcekmece istanbul

Gida Harcamasi 2.947.222 11.044.434 33.867.558 80.987.417 903.861.216 | 53.715.180.442
Alkol, Sigara ve Tatiin 452,574 1.695.978 5.200.686 12.436.389 138.861.360 8.243.341.050
Glyim ve Ayakkabi 1.228.828 4.604.916 14,120,892 33.767.258 374.785.408 | 22.107.855.616
Konut ve Kira 5.113.566 19.162.602 58.761.774 140.516.901 1.563.102.016 | 92.466.734.178
:“;::':talégv Alelies! ve:Ev Baam 1.372.172 5.142.084 15.768.108 37.706.242 418.267.248 | 24.651.515.140
Saglik 556.614 2.085.858 6.396.246 15.295.329 169.719.440 9.986.218.872
Ulasim 6.145.874 23.031.078 70.624.386 168.883.939 1.871.121.760 | 110.021.125.214
Haberlesme 854.862 3.203.514 9.823.518 23.490.957 260.891.040 | 15.387.569.960
Egitim ve Kultir 658.342 2.467.074 7.565.238 18.090.737 200.296.992 | 11.760.499.898
Egitim Hizmetleri 614.414 2.302.458 7.060.446 16.883.629 185.990.064 | 10.834.105.380
Lokanta ve Oteller 1.852.490 6.942.030 21.287.610 50.905.015 563.580.752 | 33.114.678.618

1.305.124 4.890.828 14.997.636 35.863.814 396.666.592 | 23.254.072.562

Onemli Konumlar

500m 1000m 1500m Sinanoba Biyiikcekmece istanbul
Okul 1 1 6 14 280 10000
Saglik - 1 6 9 222 10000
Yasam - - - 1 102 5147
Ulasim - 7 13 29 690 10000
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Arazi Kullanim Haritalan (istanbul, Biiyitkkcekmece, Mimarsinan)

@ Maden Alan @ Spor Alane @) Su Toplama Alani Ulasim &lar (@ ArsalArazi Kullanimi
@ vesll Alan () Dider (Endistiiyel, Ticarl, Kamuya Acik, Askerl)
*Arazi Kullanim Durumu Harita Lejand
Ormanhk Alanlar
. =

Konut Alam Yogunluklan:
s
Arazi Kullanim Durumu

QEn yakin 817m

Emel AKBAS

+905308778629
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istanbul BUylikcekmece Sinanoba 2024 Yerel Secim Belediye Baskanhg:
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istanbul Bliyiikgekmece Sinanoba 2024 Yerel Secim Belediye Meclis Uyeligi
7.000
6,000
5,000
4,000
3,000
2,000
™
L E Hioro@ Eoornaomoaa BEEO BoEosa
K TP E LA FEFFTF ARG PG FESFE P F @ FF 0P
- B Y F x}.\t.r L2 o ¥ ‘&;\*' ,g.\L\' o
¥« : :
R CHF Il AK Partt . ) DEM
EE YRP mmm TIP mmmmm BTP
MEMLEKET NN DEVA B SAADET
HKP TEP S VATAN S DSP
. HUDAPAR TKH EEEEm EMEP
mmm SOL mmmmm MILLET @ ABP
B 7AFER EEEm ANAP BEP AP
EEEN ADP EEEEM GELECEK mm YTP
|

Emel AKBAS
+905308778629

emelakbas@projekspert.com





